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Erlduterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaf § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), in der jeweils
geltenden Fassung, vom Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt nach den Bestimmungen des BauGB und der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) vom 19.05.2010 (BGBI. | S. 639) ermittelt. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den jeweiligen Stichtag.

Begriffsdefinition =
Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten s T~ 35 ~ > 3,
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art und MaP der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die ..~ R g '
im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéaitnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstiicks mit den T - /

dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstick). ‘ 3

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert
ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundsticksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
Erschlielungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Malies der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des
Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu berlicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den
Tréagern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Landwirtschaftsbehtrden.
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Darstellung
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Anfangswert Bodenwert- Bodenwert- Endwert in
Zone* Art der Nutzung . . . . . Zustandsmerkmale
(SU) in €/m? | steigerung in €/m? | steigerung in % €/m?

1 Wohnen mit geringem Gewerbe 160 €/m? 14 8,6 174 €/m? BMI g i 1,4
2 Wohnen mit geringem Gewerbe 200 €/m? 18 9,2 218 €/m? BMI g v 24
3 Wohnen mit geringem Gewerbe 200 €/m? 18 9,0 218 €/m? BMI

4 reines Wohnen 200 €/m? 12 5,9 212 €/m? BWA g \ 2,0
5 Mischnnutzung (1b + 2) 350 €/m? 44 12,5 394 €/m? BMI g v 3,0
6 Wohnen mit geringem Gewerbe 330 €/m? 26 7,8 356 €/m? BMI g v 3,2
7 Mischnnutzung (1b + 2) 580 €/m? 47 8,1 627 €/m? BMI g v 4,5
8 Ladennutzung (1a) 1.000 €/m? 82 8,2 1.082 €/m? BMK g \Y 4,5
9 Wohnen mit geringem Gewerbe 200 €/m? 16 7,9 216 €/m? BMI g [ 2,0
10 Mischnnutzung (1b + 2) 520 €/m? 520 €/m? BMI g

12 Wohnen mit geringem Gewerbe 300 €/m? 24 7,9 324 €/m? BMI g v 34
13 Wohnen mit geringem Gewerbe 200 €/m? 19 9,6 219 €/m? BMI g i 2,2
14 reines Wohnen 200 €/m? 11 5,4 211 €/m? BWA g v 2,0
15 Mischnnutzung (1b + 2) 610 €/m? 58 9,5 668 €/m? BMI g \Y 4,5
16 Wohnen mit geringem Gewerbe 340 €/m? 30 8,8 370 €/m? BMI g \Y 3,8
17 reines Wohnen 200 €/m? 13 6,6 213 €/m? BWA g \Y 2,0
18 Wohnen mit geringem Gewerbe 250 €/m? 25 9,9 275 €/m? BMI g v 3,0
19 reines Wohnen 200 €/m? 22 6,0 212 €/m? BWA g Vv 2,0
20 Mischnnutzung (1b + 2) 310 €/m? 32 10,4 342 €/m? BMI g v 3,0
21 Mischnnutzung (1b + 2) 580 €/m? 45 7,8 625 €/m? BMI g v 4,0
22 Mischnnutzung (1b + 2) 410 €/m? 39 9,6 449 €/m? BMI g i 2,5
23 Wohnen mit geringem Gewerbe 250 €/m? 25 10,0 275 €/m? BMI g I 2,5
24 Wohnen mit geringem Gewerbe 210 €/m? 23 11,0 233 €/m? BMI g i 2,0
25 Mischnnutzung (1b + 2) 330 €/m? 42 12,6 372 €/m? BMI g VI 3,7
26 reines Wohnen 200 €/m? 12 6,1 212 €/m? BWA g Vi 2,0
27 Wohnen mit geringem Gewerbe 210 €/m? 20 9,4 230 €/m? BMI g I 2,0




Anfangswert

Bodenwert-

Bodenwert-

Endwert in

Zone* Art der Nutzung (SU) in €/m? | steigerung in €/m? | steigerung in % €/m? Zustandsmerkmale

28 Mischnnutzung (1b + 2) 750 €/m? 750 €/m? BMK g I

29 Ladennutzung (1a) 1.700 €/m? 163 9,6 1.863 €/m? BMK g v 4,0
30 Mischnnutzung (1b + 2) 450 €/m? 34 7,6 484 €/m? BMI g v 3,5
31 Mischnnutzung (1b + 2) 700 €/m? 57 8,1 757 €/m? BMI g v 4,0
32 Wohnen mit geringem Gewerbe 250 €/m? 20 8,1 260 €/m? BMI g 1 2,0
33 Mischnnutzung (1b + 2) 450 €/m? 31 7,0 481 €/m? BMI g \Y 4,5
34 Wohnen mit geringem Gewerbe 250 €/m? 16 6,5 266 €/m? BMI g Il 2,0
35 Mischnnutzung (1b + 2) 420 €/m? 30 7,2 450 €/m? BMI g v 3,0
36 Ladennutzung (1a) 1.700 €/m? 153 9,0 1.853 €/m? BMK g \Y, 4,5
37 Wohnen mit geringem Gewerbe 320 €/m? 320 €/m? BMI g v 3,2
38 Mischnnutzung (1b + 2) 620 €/m? 49 8,0 669 €/m? BMK g v 4,0
39 Mischnnutzung (1b + 2) 430 €/m? 31 7,1 461 €/m? BMI g Vv 4,0
40 Wohnen mit geringem Gewerbe 230 €/m? 20 8,8 250 €/m? BMI g v 2,5
41 Wohnen mit geringem Gewerbe 280 €/m? 24 8,7 304 €/m? BMI g v 3,0
42 Wohnen mit geringem Gewerbe 300 €/m? 20 7,2 320 €/m? BMI g Il 2,5
43 Wohnen mit geringem Gewerbe 340 €/m? 33 9,7 373 €/m? BMI g v 3,2
44 Wohnen mit geringem Gewerbe 350 €/m? 31 8,7 381 €/m? BMI

45 Mischnnutzung (1b + 2) 480 €/m? 33 6,9 513 €/m? BMI g v 3,6
46 Mischnnutzung (1b + 2) 400 €/m? 36 9,1 436 €/m? BMI g Y 3,5
47 Wohnen mit geringem Gewerbe 270 €/m? 22 8,1 292 €/m? BMI \% 2,0

*) Fir die Zonen 10,28,37 wurde die Endwertermittlung zuriickgestellt. Die Zonennummer 11 wurde nicht vergeben

Stand 31.12.2016
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